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GRONBOSZETNING

Den gronne omstilling, bade miljemeessigt, okonomisk
og socialt, er noget, som optager et stigende antal men-
nesker — ikke mindst i storbyerne. Det at kunne leve mere
baeredygtigt med en mindre CO2-udledning, et mindre
ressourceforbrug og med storre respekt for miljoet ap-
pellerer til mange. Men ogsa ensket om et nermiljo og
en livsform, som i hejere grad giver mulighed for at "std
lidt af reeset”, og som leegger op til et feellesskab og et gi-
vende samspil mellem mennesker i forskellige aldre, er
pa manges onskeliste. I den sammenhseng rummer en
landkommune som Odder gode muligheder for at byde
ind med egnede steder til realisering af sadanne baere-
dygtige lokalsamfund/ekosamfund.

Ogsa en malgruppe

I bestraebelserne pa at tiltrackke flere borgere til Odder Kommune
er der sandsynligvis noget at hente ved ogsa at rette markedsforin-
gen mod ovennaevnte malgruppe. Den vil i stort omfang besta af
veluddannede mennesker, hvoraf flere nok vil veere selvsteendige
erhvervsdrivende/ivaerkszttere i storre eller mindre grad.

Med en god projektidé under armen kan der indledningsvis invi-
teres til folkemeoder i Aarhus og Horsens. Pa den méde kan man
danne sig et konkret billede af interessen, inden man satter et
storre forarbejde i gang.

Okosamfund 2.0

For mange er billedet af et pkosamfund ofte forskellige fantasi-
fulde huse af meget blandet kvalitet — bade teknisk og arkitek-
tonisk. I nogle tilfeelde ligner det total stilforvirring, vedvarende
byggepladser og naesten slum. Malet i disse pkosamfund er for-
staeligt nok at realisere et personligt og bacredygtigt hus sé billigt
som muligt, men billedet skreemmer mange. @kosamfund kan
heldigvis ogsa vare meget anderledes og bestd af moderne huse
i bade arkitektonisk og teknisk hej kvalitet placeret i velordnede
omgivelser. Disse pkosamfund 2.0 star vaesentligt staerkere, nar en
bredere gruppe skal gores interesseret, og nar banker og kreditfor-
eninger skal have lyst til at lane penge ud til formalet. Betegnelsen
okosamfund skal i det efterfolgende knyttes til et sdédan gkosam-
fund 2.0, og projektet Karise Permatobia vil blive praesenteret som
et eksempel.



Projektet Karise Permatopia
placeres pd en 29 hektar stor
grund lige syd for den lille by
Karise i Faxe Kommune.

En nyplantet fredskov

Karise Permatobia

I Faxe Kommune pa Sjelland (lidt over én time med toget fra
Kobenhavn) ligger den lille stationsby Karise med ca. 2.000 ind-
byggere. Her er man lige syd for byen i gang med at realisere et
okosamfund omkring en konkursramt gard med 29 hektar land-
brugsjord/skov. Andelskassen JAK, som havde penge i klemme i
garden, har taget initiativet, og Faxe Kommune er med pa ideen.
Malet er at bygge 80 moderne, beeredygtige og arkitekttegnede
raekkehuse i op til 2 etager, grupperet i bo-klynger omkring gar-
den. Garden vil blive totalrenoveret og komme til at danne ram-
men om en raekke fellesfaciliteter — herunder ogsa café og gard-
butik. Resten af arealet omkring gérden skal bruges til et taet pa
selvforsynende gkologisk landbrug og til de lesninger, som skal
gore gkosamfundet i stand til ogsa at producere al den baeredyg-
tige energi, det har behov for, samt til rensning af spildevand, re-
cirkulering af organisk affald, opsamling af regnvand m.v.
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| A BYZONE BOLIGER

B. LANDZONE TEKNISK ANLEG
C. LANDZONE PILERENSNING
D. LANDZONE J@RSLEV GARD
E. LANDZONE LANDBRUG
F. LANDZONE FREDSKOV
G. LANDZONE PLANTEBELTE

omkrandser grunden mod
nord og vest.

Den eksisterende gard

pd grunden renoveres 0g  ——
indrettes til diverse feellesfa-
ciliteter.

Landbrugsjorden skal
bruges til et selvforsynende
okologisk og fossilfrit land- ~
brug, som skal drives af
beboerne i feellesskab.
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Situationsplan over projektet Karise Permatopia.

Der byggges 8 bo-klynger
med hver 10 boliger. Disse
huse arkitektegnes og skal
opfylde kravene til gode
beeredygtige huse, og skabes
bl.a. ud fra Cradle-to-
Cradle konceptet.

Det tekniske anleeg til
rensning af spildevand og
energifremstilling placeres
her (biogasanleeg, pilerens-
ning m.v.). I tilknytning

til dette anleeg etableres et
stort vaeksthus, hvor der
skal dyrkes varmekree-
vende frugter, og hvor der
ogsd etableres et basin til
formering og opfodring af
fisk. I udkanten af grunden
mod syd opstilles desuden
en vindmolle.



Der er tale om et projekt, som pa bedste Cradle to Cradle-vis vil
skabe sammenhangende og baeredygtige kredsleb. Det giver sig
ogsa udtryk i byggeriet, hvor husenes andbarhed samt materialer-
nes/konstruktionernes bzredygtighed og vugge til vugge-egen-
skaber er hejt prioriteret.

Karise Permatobia bliver et meningsfuldt fellesskab, hvor tanken
er, at beboerne bidrager med et par timers arbejde hver uge i det
feelles andelslandbrug og tekniske anlaeg. Til gengzeld vil udgifterne
til mad blive ca. 25 % af normalprisen og udgifterne til energi og
spildevandsrensning vil blive minimale for disse aktive beboere.
Da husene desuden bliver relativt sma og relativt prisbillige, vil
det kunne betyde, at flere maske kan gé lidt ned i arbejdstid (len-
arbejde). En arbejdstid, som for mange af de generelt veluddan-
nede beboere, fortsat vil ligge primaert i Kebenhavn - hvis de ikke
alternativt har mulighed for, i storre eller mindre omfang, at lose
deres arbejdsopgaver i okosamfundets kontorfaellesskab.
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Her nogle indledende skitser til de 80 planlagte reekkehuse.

3 forskellige ejerformer og 5 boligstorrelser

Boligselskabet Sjeelland har sagt ja til at sta for halvdelen af husene,
sa disse kan fa status som almennyttige boliger. For de gvrige bo-
liger er planen, at 30 skal vaere ejerboliger og 10 skal vaere andels-
boliger. Boligerne bliver forholdsvis sma: 70, 82, 93, 103 og 115 m2.



Stier skal bl.a. forbinde

de enkelte boliggrupper,
bebyggelsens feelleshus

og Okologiens Have. Det
gronne anleeg omkring hu-
sene skabes efter de bedste
okologiske referencer.
Maske skal der ogsd veere
[frugttreeer, beerbuske og
en "blomsterflod"?

Jordbrug og dyrehold, som
skal gore beboerne teet
pa selvforsynende med
fodevarer, etableres syd
for boligomradet og pa
passende arealer i Okolo-
giens Have. De her viste
arealer er nok ikke store
nok til selvforsyning, men
det ma reekke sa langt
det kan, hvis der ikke er
andre muligheder.
Hundelufterskoven havde
veeret fin at fd med.

Det tekniske anleeg til
spildevandsrensning og
energiproduktion incl. et
stort tilknyttet veeksthus
m.v., placeres leengst mod
syd pd grunden.

Interessen er stor

Malet er, at der i Karise Permatopia skal bo ca. 115 voksne (bade
unge og xldre) samt ca. 45 bern. 1% méned efter projektforslaget
blev preesenteret, var der allerede folk pa venteliste, sa interessen
er stor. De fleste pd listen er bosiddende i Kebenhavn. De forste
indflytninger forventes juni 2016.

Laes mere om Karise Permatobia pa deres hjemmeside:
http://www.permatopia.dk/

Kan vi gore det samme i Odder Kommune?

Vi mé forvente, at interessen for den livsform, som Karise Perma-
tobia repraesentere, er lige sd stor i Aarhus og i de andre byer om-
kring Odder. Den forste kommune i Ostjylland, som kan tilbyde
overbevisende muligheder for et projekt a la Karise Permatopia,
vil kunne tiltraekke de forste mange interesserede. Som den gron-
ne baghave til Aarhus er det nerliggende, at Odder Kommune
finder den rigtige beliggenhed. Og hvor er det?

Okologiens Haveby

Malteseje !
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Boliggrupperne fra projektet Karise permatopia er her sat ind pa et satelitkort over omrd-
det omkring @kologiens Have i Odder. Og arealer omkring er indledningsvis disponeret til
jordbrug, tekniske anleeg m.v. - bade i Okologiens Have og pd et areal syd for bebyggelsen.

Et oplagt sted at placere et gkosamfund 2.0 i stil med Karise Per-
matopia er i tilknytning til @kologiens Have. Dette sted er for-
holdsvis taet pd Odders mange servicefunktioner, letbanen til
Aarhus samt byens kultur- og foreningsliv, og der er fra starten
et okologisk, baeredygtigt og berigende miljo at knytte sig til. Ikke

Et lille erhvervsomrdde
for tilknyttede microvirk-
somheder m.v. skal der
nok ogsa gores plads til.

8 boliggrupper pd hver 10
huse af forskellig storrelse.

Multianvendeligt feel-
leshus i fx. 2 etager, hvor
der kan blive plads til feel-
leskontor, feellesspisning,
"bornehave", veerksteder
m.v. Man kan ogsa veelge
at tilknytte et lille feel-
leshus til hver boliggruppe
eller til 2 boliggrupper

samimen.

Den nodvendige parkering
samles skjult i et gront
beelte langs med den
ostlige tilkorselsvej. Op

til husene kan der kores,
men kun for af- og pd-
leesning. Omradet teenkes

bilfrit.



mindst bornefamilier vil utvivlsomt se det som et meget stort plus
at komme til at bo i sammenhang med @kologiens Have. En sa-
dan bebyggelse vil den anden vej rundt ogsa berige @kologiens
Have. Gore denne til et speendende minisamfund, hvor Havens
gaester kan se huse, jordbrug, dyr, tekniske anlaeg, ressourcekreds-
lgb m.v., som en levende del af et baeredygtigt bo- og produkti-
onsfallesskab.

Er den placering realistisk?

Malteseje og jorden omkring har tidligere tilhort Odder Kommu-
ne. I dag er Malteseje blevet solgt, men kommunen rader stadig
over noget af jorden. Hvilke arealer, vi taler om, er i skrivende
stund uklart. Noget tyder pa, at jorden op langs @kologiens Have
er en del af det, der er solgt. Ikke desto mindre er det en ideel
placering for et sidan gkosamfund 2.0. Sa der skal nok handles/
byttes noget jord for at fa det til at blive realistisk. Hvis det lyk-
kes, skal der laves og godkendes en lokalplan, som tillader den
pateenkte udnyttelse af arealet. Om det er realistisk er ligeledes
uklart. Neerveerende projekttanker skal derfor ses som et indle-
dende opleg til de forngdne undersegelser og politiske droftelser.
Det kan i gvrigt naevnes, at den lokalplan, som Faxe Kommune
har lavet i forbindelse med projektet, sandsynligvis i stort omfang
kan overfores til en tilsvarende lokalplan i Odder Kommune.

Projektet i Odder

Projektet Karise Permatopia er med 80 boenheder nok i manges
ojne forholdsvis stort i denne sammenheng. Men storrelsen gi-
ver bade sociale og ekonomiske fordele. I en social sammenhaeng
giver det storre lokal mangfoldighed og bedre grundlag for fx at
integrere en form for "bernehave” og en vis “zldrepleje” som en
del af projektet. Og okonomisk kan der fx bygnings- og installati-
onsmeessigt lettere skabes besparelser gennem meangdefordelen.
Desuden bliver det med den storrelse mere et lille selvbaerende
“bysamfund”. Dette skal pa ingen made forstds som et selvtil-
straekkeligt samfund. Bebyggelsen skal vaere en aktiv og levende
del af Odder, med et stor engagement i kommunens kultur- og
foreningsliv og med "derene abne” for alle interesserede. Projek-
tet skal bade socialt og teknisk veere med til at berige det gvrige
samfund med forslag til alternative losninger. Stedet vil derfor, i
tilknytning til @kologiens Have, ogsé veere abent for rundvisnin-
ger og mange andre arrangementer.

I forbindelse med projektet Karise Permatopia er der blevet lavet
en rekke pkonomiske beregninger, skitser til bygninger og tekni-
ske anlaeg, brugerfeedback og meget andet. Ved her indlednings-
vis blot at overfore dette forarbejde til det pataeenkte omrade i Od-
der, kan man ret konkret danne sig et forelobigt overblik over et
sadan projekts arealbehov, skonomi og miljotekniske lgsninger.
De enkelte boliggrupper er derfor som en start blot kopieret fra
projektet Karise Permatopia og sat ind pa et satellitkort over om-



rddet ved Okologiens Have. I forbindelse med en mere konkret
skitsering og arkitektmeessig behandling kan bade bygninger og
bebyggelsesplan komme til at se meget anderledes ud.

Det, at Karise Permatobia er et par ar laengere fremme, giver i ov-
rigt et projekt i Odder den fordel, at de erfaringer, som Karise Per-
matobia opndr, kan overfores til Odder gennem et godt og kon-
struktivt samarbejde.
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De enkelte boliggrupper er her som en start blot kopieret fra projektet Karise Permatopia og
sat ind pa et satellitkort over omrddet ved @Okologiens Have. I forbindelse med en mere kon-
kret skitsering og arkitektmeessig behandling kan bade bygninger og bebyggelsesplan komme
til at se meget anderledes ud. Se i ovrigt side 5 for yderligere forklaring til planen.

Erhvervsudvikling

Projektet indeholder forskellige elementer, bade teknisk og socialt,
som man kan forvente, der vil blive storre og storre eftersporgsel
pd i fremtiden i takt med den nedvendige grenne omstilling af
samfundet. For de virksomheder, som indgar i realiseringen af
projektet, vil der derfor ogsa vare en vigtig erhvervsudvikling at
hente. Flere virksomheder i Odder Kommune har en vis eksper-
tise og faglig kompetence pa flere af projektets omrader. Hvis pro-
jektet kan bidrage til at styrke denne viden og kompetence samt
skabe lokalt samarbejde pa omradet, er der ogsa pa det omrade en
udvikling og gevinst at hente.



Finansiering

Et gkosamfund 2.0 vil appellere til et langt storre publikum end de
mere selvgroede og ofte meget eksperimenterende udgaver. Pro-
fessionelle arkitekter, ingeniorer m.v. vil std bag lgsningerne i et
okosamfund 2.0, og selvom idealismen hos beboerne hen ad are-
ne skulle svinde ind, vil bebyggelsen stadig sta med de kvaliteter,
som kendetegner et godt boligomride. Derfor md man forvente,
at de rette banker og kreditforeninger ikke vil mangle interesse i
at udlane penge til projektet. Ikke mindst Andelskassen Merkur,
som er banken bag @kologiens Have, vil formodentlig opleve pro-
jektet lige til hojrebenet. Denne andelskasse har i seerlig grad ef-
ter finanskrisen faet mange nye kunder, som gnsker en mere etisk
funderet bank, der ikke forseger at tjene penge ved gkonomisk
spekulation og tvivlsomme bankforretninger. Sa indlanskapitalen
har hobet sig op i Merkur. Og efter sigende soger de gode og bee-
redygtige projekter, de kan lane penge ud til. Merkur er i ovrigt pa
samme gronne boldgade som Andelskassen JAK, som er primus
motor i projektet Karise Permatopia. Sa det er oplagt at fa Merkur
med pa projektet sammen med fx Totalkredit, som er Merkurs
samarbejdspartner pa realkreditomrédet.

Pa onskelisten i ovrigt:

Spejdergarden, som ligger midt i @kologiens Have, er det oplagt
at gore til en del af Haven pa en saidan made, at @kologiens Have
kan istandseette og indrette bygningerne til Havens forskellige be-
hov for lokaler. Med andre ord kebe garden af spejderne, hvis der
kan findes en losning, som tilfredsstiller begge parter. Méaske skal
der tegnes et helt nyt og seerligt hus til spejderne, og hvor et sadan
hus kan placeres er jo afgerende.

Hvis Spejdergarden pa et tidspunkt kan kebes og der desuden etab-
leres det omtalte gkosamfund i tilknytning til Haven, vil det veere
neerliggende at teenke pa etablering af et vandrehjem i @kologiens
Have. Fx i ssmmenheeng med de eksisterende to smé rede huse, som
sa kan anvendes til kokken og opholdsrum for vandrehjemmet.

Eksisterende rode

[T

Spejdergdrden skal overtales til at scelge. Havens eksisterende rode huse ved
Miske ved hjeelp af et helt nyt hus med indgangen kan indgd i et evt. fremtidigt
den rette "spejderand”. © vandrehjem i Qkologiens Have.



Odder som gron kommune

Ogsa i markedsferingen af Odder Kommune vil projektet kunne markere sig positivt. Og 160-170 ekstra borgere
i kommunen, mere eller mindre pa én gang, er jo ogsa vaerd at ga efter. Det bliver speendende at se, om der ogsa

politisk og hos Malteseje er den forngdne interesse, som er forudsatningen for projektet. ©
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Jkologiens Haveby

En gron og beredygtig

bebyggelse med 80 raekke-
huse i ssmmenhaeng med
Okologiens Have i Odder.
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